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Fjolskyldum fjolgar
hratt en ibudum ekki

Forsendur deetlunar um 36
pusund fullbunar ibudir &
hoéfudborgarsveedinu fyrir
arid 2039 er brostnar -
porfin er 70 ptusund ibudir.

Sigurdur Stefansson
framkvaemdast;jori
Aflvaka préunarfélags

V4

héfudborgarsvaedinu rikir alvarleg-
Aur husneedisvandi. Mikill skortur

er 4 ibudum, verd hefur haakkad
gifurlega og fjolskyldum fj6lgad mun
hradar en nyjum ibudum. Husnaedi er
steersti utgjaldalidur fjolskyldna og i raun
eini utgjaldalidurinn sem hefur heekkad
umfram laun 4 fslandi. Fyrirliggjandi gégn
og upplysingar um ibudauppbyggingu a hof-
udborgarsveedinu syna skyrt ad {btidaporfin
hefur verid stérlega vanmetin par sem horft
hefur verid framhja tveimur veigamiklum
drifkréftum ibGdaparfarinnar. Pa hefur
tveimur kerfisleegum hindrunum sem hzagja
a frambodi 4 nyjum ibudum ekki verid gef-
inn neegjanlegur gaumur.

Skuldum 17 ptisund ibdir

1 fyrsta lagi hefur mannfjsldaaukning verid
storlega vanmetin. Samkvemt Prounaraeetl-
un Samtaka sveitarfélaga a h6fudborgar-
svaedinu fra 2015 til arsins 2040 var gert

rad fyrir 1,1% éarlegri fjélgun ibta en fram
ad pessu hefur hin verid 1,9%. f ofanalag
hafa sveitarfélogin 4 hofudborgarsvaedinu
ekki nad ad byggja nyjar ibtdir i samraemi
vid paer deetlanir sem, eins og adur segir,
vanmatu stoduna. Afleidingin er st ad
sveitarfélogin 4 hofudborgarsveedinu skulda
ibtunum {budir. Olikir adilar hafa lagt

mat 4 pa skuld og ber pvi mati ekki ad 6llu
leyti saman en 6llum ber b6 saman um ad
skuldin er mikil (sbr. t6flu 1).

Pegar mannfjéldaspd hefur verid adlogud
préuninni fra arinu 2015 og tillit tekid til
barfa atvinnulifs fyrir vinnuafl liggur fyrir
ad 4 neestu 15 arum fjélgi ibtium hér landi
um 1,8% & ari eda um 89 pusund manns
4 hofudborgarsveedinu. Nyjar fj6lskyldur

Tafla 1

Uppsofnud ibudaskuld & landinu 6llu
Samtok islenskra sveitafélaga 10.300
Uppfeert mat fra 2021*

Husnaedis- og

mannvirkjastofnun 12 -15.000
Aflvaki - Prounarfélag 17.000
Samfylkingin 23.000
oktéber 2024

*Byggir & uppfeerdu mati fra 2021

purfa ibtdir og er st tbudaporf hrein vidbhot
vid ofangreinda {buidaskuld.

Foerri i hverri ibud - fleiri ibudir

Pegar lagt er mat 4 hversu margar nyjar
fullbinar ibadir parf 4 naestu fimmtan arum
svo allar fjolskyldur eignist heimili parf

ag lita til annars pattar sem hefur ahrif &4
drifkraft ibidaparfar sem lengi vel var horft
framhja. Fj6lskyldur eru ad minnka, ibGum
1 hverri ibud hefur faekkad og mun afram
faekka. Fyrir pvi eru paer asteedur helstar ad
faedingartioni kvenna hefur leekkad 6rt sem
bydir ad born 4 heimilum eru faerri. Neerri
niu af hverjum tiu nyjum fslendingum eru
fullordnir 4 vinnumarkadsaldri og pa fjolgar
hratt 1 hopi eldri borgara sem flestir bia 4n
barna og neer annar hver peirra byr einn.
Medalfjoldi ibda i {bad 4 héfudborgarsveed-
inu er nt i kringum 2,5 en hann fer ort
leekkandi med minnkandi fj6lskyldusteerd.
A Nordurléndum hefur medalfjéldi {btia {
1btid fallid nidur i um 2 og pangad stefnir

islenskt samfélag hratt par sem lydfraedileg
samsetning Islendinga likist 6rt samfélogum
4 hinum Nordurléndunum.

Pessi préun hefur gridarleg ahrif a fjol-
skyldustaerd og mat & ibudaporf eins og vid
sjaum pegar vid berum saman paer opinberu
aeetlanir sem fyrir liggja.

Fram ad pessu hafa breytingar 4 fj6l-
skyldustaerd ekki vegid pungt i deetlunum
skipulagsyfirvalda eda i mati 4 porfum fyrir
ibudir. Mikilveegt er p6 ad horfast { augu vid
pau miklu ahrif sem feekkun ibtia 1 hverri
1btd hefur 4 pann fjélda ibida sem parf
ad byggja 4 adeins 15 drum. Pad munar 24
ptisund ibidum og 10 ptisund betur ef tekid
er tillit til skulda (sbr. tafla 2). A 4ri hverju er
munurinn um 2.300 {bdir eda um 100%.

Hér ma sja ad sa alvarlegi vandi sem vid
er ad etja { husnaedismalum & héfudborgar-
svaedinu skyrist af pvi ad horft er framhja
gbégnum sem varpa ljosi 4 veigamikla
drifkrafta parfa og eftirspurnar eftir {btid-
um. Stjérnvold horfa enn framhja pessum
pattum eins og sja ma i nyuppfeerdri Préun-
ardeetlun SSH og 1 skrifum sveitastjornar-
manna. Pessi vandi mun hins vegar adeins
vaxa ef ekki er brugdist vid af festu og pau
gogn sem fyrir liggja um ibdaporfina verdi
tekin alvarlega og nytt vid gerd aeetlana og
toku dkvardana.

Medgéngutimi ibudar er 18 ar

Rétt vidbrogd vio vandanum sem fer vaxandi
eru mikilvaeg. Naudsynlegt er pvi ad horfa

i peer kerfislaegu hindranir sem eru 4 vegi
hradari uppbyggingar ibida a héfudborgar-
sveedinu.

Fyrst skal nefna ad undirbuningsferli
byggingarsvaeda og deiliskipulags er mjog
langt. Ad medaltali hafa um 24 ptisund
ibudir verid i deiliskipulagi & hverjum tima
hja sveitarfélogunum sex sem hefur skilad
um 1.600 ibidum & héfudborgarsvedinu a
ari sidustu 10 ar sem pydir ad ibdir eru ad
jafnadi um 15 ar 1 deiliskipulagi. Vid beetist
byggingartimi sem er neerri 3 ar og pvi ma

Tafla 2
Minnkandi fjolskyldustaerd hefur veruleg ahrif & ibudaporf neestu 15 arin
Husnaedisaaetlun sveitar- Husnzedisazetlun Mat Aflvaka ad

Préunaraztiun félaga & hofudborgar- Reykjavikur teknu tillititil
SSH 2024 - 2027 svaedinu 2025 - 2033 2025 - 2033 ibudaskuldar

Forsendur um 2,46 1,75 1,5 1,25

fidlda i vidbotaibud

ibuda porf 36.000 51.000 60.000 70.000

naestu 15 arin

Fjoldi ibuda 2.400 3.400 4.000 4.700

sem parf arlega
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bad parf ad brjota nytt
land undir byggé a
hoéfudborgarsveedinu
samhlida péttingu og
endurskipulagningu a
sveedum sem fyrir eru

segja ad medganga nyrra ibuda taki um 18
ar fra pvi ad deiliskipulagsferlid hefst. {
1j6si pess ad porf er 4 4.700 ibtidum a ari
barf annagd hvort ad hrada ferlinu eda fjolga
ibudum i deiliskipulagsferli 4 hverju tima.
AQ 6breyttu pyrftu um 70 pisund ibudir

ad vera i deiliskipulagsferli a pessu ari til
a0 maeta porfum um ibadir eftir 18 ar (sbr.
mynd 1). T 1jési dherslu sveitarfélaganna sex
4 hofudborgarsvaedinu a péttingu byggdar
ma telja ad erfitt verdi um vik ad hrada
skipulagsferlinu pvi péttingarsveedin taka
lengri tima { undirbuningi en ny svaedi
vegna m.a. blandads eignarhalds, uppkaupa
a eignum, nidurrifs og ad taka parf tillit

til naerliggjandi byggdar. Par til vidbotar
eru beejarfélogin misvel i stakk buin fyrir
aframhaldandi voxt. Af peim 4steedum er
6hjakveemilegt ad skipulagsyfirvold hefjist
handa vid undirbtining 4 svaedum og 16dum
fyrir 46.500 ibudir til vidbétar vid beer 24.000
sem eru pegar i skipulagsferli ef meeta a
ibudaporf samfélagsins.

Vaxandi ibudaporf

sprengir vaxtarmorkin

1 68ru lagi er mikilvaegt ad horfa til peirrar
stadreyndar ad pau vaxtarmork sem Samtok
sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu settu
arid 2015 taka mid af forsendum sem eru
brostnar. T1j6si pess hversu margar {btdir
byrfti ad setja fljott i skipulagsferli blasir
vid ad sveedid innan vaxtarmarkanna dugar
ekki. Svaedi utan vaxtarmarkanna verda ad
koma til par sem byggd 4 péttingarsveedum
neer ekki ad maeta porfum nyrra ibua fyrir
ibudir, hvorki { fjclda {btda eda i tima.

Til pess ad hofudborgarsvaedid meeti 6rt
vaxandi {budaporf er mikilveegt ad sveitar-
félogin sex geti skipulagt sveedi og hverfi
eins og pau hafa burdi til. Ljost er ad 2 af
hverjum 3 af peim {bidum sem Kdépavogur
parf ad byggja 4 neestu 15 arum til ad svara
fidlgun ibua er utan vaxtamarkanna, 1 af
hverjum 3 ibuida i Reykjavik og Hafnar-
firdi. bPegar vid blasir ad deiluskipulagstimi
hverrar ibtidar er ad medaltali 15 ar er 1jost
ad naverandi vaxtarmork hefta edlilegan
voxt Képavogsbeejar par sem hann getur
nu adeins hafid undirbuning pridjungs
beirra ibuda sem porf er & og fullbyggja
byrfti 4 neestu 15 arum. Sama gildir um
onnur sveitarfélog. Haefust pau handa vid
skipulag ibtida sem pyrftu ad vera tilbtinar
arin 2040-2045 yrou peer allar utan vaxta-
markanna par sem innan peirra er adeins

Mun fleiri ibadir purfa ad vera i ferli hverju sinni hja 6llum sveitarfélogunum sex

Mynd 1
Framtidarsvaedi bréunarsveedi
Lengri timi Langur timi

Deiliskipulag

Uppbyggingartimi
2,5-5ar

® M -1600

ibudir i deiluskipulagi 24.000
Nyjar ibadir 16.000
Framtidarsveedi bréunarsvaedi Deiliskipulag Uppbyggingartimi
Lengri timi Langur timi 2,5-5ar
® @ ® M -a700
ibudir i deiluskipulagi 70.500
Nyjar ibadir 4.700

Mynd 2

Raunheeft mat & fjolda nyrra ibida sem purfa ad vera i undirbuningi
og uppbyggingu & hofudborgarsveedinu fram til arsins 2039

160.000

140.000

120.000

100.000

80.000

60.000

40.000

20.000

0

I I | | ‘ ‘J

2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039

B Uppsafnad

50% auka skilvirkni i deiliskipulagsferlinu
B Ndverandi rymi innan vaxtamarka & hofudborgarsveedinu

plass fyrir 50 pusund ibudir. Stadreyndin er

st ad stéraukin porf fyrir ibudir handa félki

sem vill bia & h6fudborgarsveedinu sprengir
vaxtarmorkin.

Breytt vaxtarmérk breyta

ekki markmidum skipulags

Forsendur skipulags & h6fudborgarsvaedinu
fra arinu 2015 eru brostnar. Taka parf tillit
til mun fleiri ibtia 4 svaedinu en pa var gert.
Mikilvaegir paettir pess skipulags, eins og
markmid um péttingu byggdar og nytingu
innvida, standa ébreytt en fj6lgun ibda og
préun buisetu par sem feerri einstaklingar
btia 1 hverri ibd en 4dur gerir pad ad
verkum ad byggja parf hradar og meira en
rad var fyrir gert. bad parf ad brjéta nytt
land undir byggd 4 h6fudborgarsveedinu
samhlida péttingu og endurskipulagningu
4 sveedum sem fyrir eru. Vid blasir ad fara
parf ut fyrir pau vaxtarmork sem sett voru

arid 2015 & grundvelli forsendna sem nu eru
brostnar. Pad pydir ekki ad kasta eigi fyrir
r60a markmidum um pétta byggd, traustar
almenningssamgongur og nytingu innvida.
Pau gilda einnig & nyjum skipulagssveedum.
Adalmarkmidid hlytur alltaf ad vera neegt
htisnaedi fyrir ibliana. ¥

Tilvisanir

1. Von eda vandi? Arionbanki Greining, 6. névember 2024.

2. Framreiknud skuld. fbudarskuld i &rslok 2021 var metin 4.500.
Til vidbétar er baett mismun & daetlun og raun 2022 -2024 og
Grindavik sem gefur uppfeerda skuld 10.300. Ekki er tekid tillit
til pess ad mannfjoldaaukning 2022-2024 var umtalsvert meiri
en aaetlun gerdi rad fyrir, ef tillit veeri tekid til bess veeri skuldin
umtalsvert heerri.

3. Mannfj6ldaspé Hagstofu 27. névember 2024.

4. Sja: Hjalmar Sveinsson. Vaxtaverkir, Visbending 27. september
2024

5. Undirbunings- og préunartimi er til vidbotar.

6. brounarazetlun hofudborgarsvaedisis 2024 ad fradregnum
7.500 ibudum & pvi sveedi sem nu er innanlandsflugvollur.
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